Guldborgsund Forsyning A/S

Finansiering af indretning af lejede lokaler

Guldborgsund Forsyning (serviceselskabet) fraflytter de lejede lokaler pa Gabensevej til fordel

for de allerede lejede lokaler pa Englandsve;j.

Flytningen vil kreeve en investering i lejede lokaler pa Englandsvej pa ca. 15 mio. kr. som skal
fremmedfinansieres, da selskabet ikke har midler i denne sterrelse.

Léanet forventes afviklet over 10 &r. Med en forventet rente pa ca. 6% vil dette medfere en arlig
ydelse pa 2.038.019,37 kr. Tilsvarende vil en afvikling over 15 ar medfere en ydelse pa
1.544.441 46 kr.

Den nuveerende husleje er oplyst til at udgere for Gaabensvej 817.000kr 1 2023 og forbruget var
99.300 kr.

Investeringen pa Englandsvej vil derfor veere tilbagebetalt med besparelse i husleje pa Gaa-

bensevej efter ca 23 &r.

Den regnskabsmeessige behandling af investering i lejede lokaler vil veere en aktivering af be-

lebet og afskrivning over en arreekke, dog maksimalt over lejeperiodens lgbetid.

Den regnskabsmaessige behandling af investeringen ligger til grund for opkreevning af admi-

nistrationsudgifter hos de 3 administrerede forsyningsselskaber.

Investeringen i lejede lokaler rejser sdledes 2 forhold som skal afklares.
1. Fremskaffelse af finansiering
2. Muligheder for sikkerhedsstillelse for finansieringen.

Fremskaffelse af finansiering

Udgangspunktet er at varme og vandselskaberne ikke ma udlane eller stille sikkerhed for ser-
viceselskabet, da serviceselskabet ikke er omfattet af vandsektorloven eller varmeforsynings-
loven. Samtidigt méa der ikke foretages overforsel eller sikkerhedsstillelser imellem varmesel-

skabet og vandselskaberne.

Varme og vandselskaberne ma ikke beskeeftige sig med aktiviteter der ikke er sideordnede.

Produktionsselskaberne afregner ydelser fra serviceselskabet til kostpris eller markedsprisen

hvis denne er lavere.

Afregningen af omkostninger fra serviceselskabet til produktionsselskaberne er frem til nu fo-
retaget ved dels afregning af timer dels ved afregning af faste omkostninger i forhold til treek

pa ressourcer i selskabet.
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Timeafregningen foretages til en timepris der indeholder en fuldkostpris som ud over direkte
len til medarbejderne ogsa indeholde andel af faste omkostninger.

Finansiering fra produktionsselskaberne

Hvis husleje udskilles, som en seaerskilt post som skal afregnes til/daekkes af produktionsselska-
berne, vil der veere muligt at opkreeve denne som en forudbetalt ydelse. Forudbetalingen fra
produktionsselskaberne svarende til investeringen vil veere lidt usesedvanlig, men dog efter min
mening ikke i konflikt med ovennasvnte regler.

Hvis lasning med forudbetalingen veelges, skal denne efter min mening forrentes, péa trods af
forudbetaling af husleje og deposita normalt ikke forrentes. Forrentningen skal foretages med
en rente der svarer til produktionsselskabernes forrentningsindteegt af midlertidig overskuds-
likviditet.

Ekstern finansiering

Den administrative letteste lgsning vil veere at udlejer finansierer ombygningen og selskabet
samtidigt indgdr en huslejekontrakt der uopsigeligt i en arreekke indtil ombygningen er tilba-
gebetalt, hvorefter lejen genforhandles/kan opsiges. Denne lgsning er udlejer ikke interesseret
i.

Ekstern finansiering gnskes ikke foretaget med kommunegaranti i Kommunekredit. Dette skyl-
des bl.a. at der er usikkerhed om hvorvidt en sddan lantagning er omfattet af Kommunens
ldneramme

Ekstern finansiering vil skulle foretage gennem lantagning i pengeinstitut. Det vil ikke vaere
muligt at lane i realkreditinstitut, da der ikke er fast ejendom som der kan seges sikkerhed i.

Léanet skal derfor sgges foretaget uden sikkerhed af pengeinstituttet, hvilket sikkert vil kunne
foretages, da lanet alt andet lige er sikret gennem forsyningsselskabernes betaling for omkost-
ningerne i selskabet.
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Safremt der skal fremskaffes sikkerhed, vil det kun veere selskabets moderselskab Guldborg-
sund Forsyning Holding, som kan stille sikkerhed i form af kaution eller stille aktierne i datter-

selskaberne som sikkerhed.

Nykgbing F, den 7. juni 2024

Med venlig hilsen
Beierholm

Svend sand
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